UCHWALA NR XIX/91/2016
RADY GMINY PIONKI

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pionki na lata 2016 —
2021.

Na podstawie art. 20 ust 1, art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150), Rada Gminy Pionki uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pionki na lata 2016 —
2021 w brzmieniu okre$lonym w Zataczniku do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pionki.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 1X/73/2011 Rady Gminy w Pionkach zdnia 21 czerwca 2011r. w sprawie
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pionki na lata 2011-2015.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wojciech Wrobel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/91/2016
Rady Gminy Pionki
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PIONKI NA LATA 2016 —
2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy program opracowano na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150), zwanej dalej Ustawa.

2. Program obejmuje lata 2016-— 2021 iokresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Pionki
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 31 marca 2016 .

Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Pionki

1. Zgodnie z Ustawg tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Pionki objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Pionki.

4. Aktualny zasob mieszkaniowy tworzy 6 lokali o tgcznej powierzchni 326,1 m2, w ktorych zamieszkuje
13 osob.

5. Informacje o potozeniu, wielkosci oraz stanie technicznym zasobu mieszkaniowego zawiera Zatacznik nr
1 do niniejszego Programu.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pionki

§ 1. Gmina ustala nastgpujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi:

a) podjecie dziatan w celu powigkszenia zasobdw mieszkaniowych poprzez adaptacje do celéw mieszkaniowych
zwolnionych, nie uzytkowanych, lub wylaczonych z uzytkowania jako mieszkalne pomieszczen lub budynkow
bedacych wiasnoscia Gminy,

b) dokonywanie remontdw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobow w dobrym stanie
technicznym,

¢) pozyskiwanie innymi metodami w tym nabywanie odplatnie.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw

1. W latach objetych niniejszym Programem planuje si¢ rozwigzywanie problemu zlego stanu budynkow
wynikajacego z zaawansowanego wieku budynkow, zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku
srodkéw na remonty kapitalne.

2. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
- zestawienie niezrealizowanych remontdéw z lat ubieglych;

- zapisy biezacych protokotéw przegladéw technicznych budynkow i lokali;
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- potrzeby zgltaszane przez mieszkancow;
- inne, w tym wyniki ekspertyz, zalecenia, nakazy.

3. Zestawienie potrzeb w zakresie remontow imodernizacji budynkéw ilokali, wynikajace ze stanu
technicznego zawiera Zalgcznik nr 2.

Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. W latach 2016 — 2021 nie przewiduje si¢ planowych dzialan zmierzajacych do prywatyzacji zasobu
mieszkaniowego.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
mieszkancow lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Gmina Pionki bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania
budynkow. W tym celu planuje si¢ coroczng weryfikacje stawki bazowej czynszu.

2. Stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pionki ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikow ja podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazow3:
a) mieszkanie z instalacja wod. kan., w.c., tazienka, c.o0., inst. gaz. 120 procent stawki bazowej
b) mieszkanie z instalacjag wod. kan., w.c., tazienka, c.o. bez inst. gaz. 110 procent stawki bazowe;j
¢) mieszkanie z instalacjg wod. kan. w.c., tazienka, bez c.o. i inst. gaz. 90 procent stawki bazowe;j
d) mieszkanie z instancjg wod. kan., w. ¢. 75 procent stawki bazowej
e¢) mieszkanie bez instalacji wod. kan. 50 procent stawki bazowe;].

4. Stawka czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenie wynosi¢ bgdzie polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy Pionki.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od Gminy
Pionki, nalezy do kompetencji Wojta Gminy Pionki.

6. Najemca moze si¢ ubiega¢ o obnizke czynszu z zastrzezeniem pkt. 71 8 w przypadku lacznego spelnienia
nastgpujacych warunkow:

a) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina wyrazita
zgode na sptate zalegtos$ci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

d) stawka czynszu najmu za 1m2 powierzchni lokalu zostata okreslona na poziomie co najmniej 1,50% wartoSci
odtworzeniowe;j.

7. W sytuacji okreslonej w pkt. 6 gdy w gospodarstwie domowym najemcy, dochdd nie przekracza wysokosci
70% najnizszej emerytury na 1 osobg¢ uprawniona do zajmowania lokalu mieszkalnego czynsz ulega obnizeniu
0 30% stawki czynszu.

8. W sytuacji okreslonej w pkt. 6 gdy w gospodarstwie domowym najemcy dochdéd wynosi od 70% do 100%
najnizszej emerytury na 1 osobg¢ uprawniona, do zajmowania lokalu mieszkalnego czynsz ulega obnizeniu o 10%
stawki czynszu.

9. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.
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10. W przypadku, gdy najemca nadal spelnia warunki okreslone w pkt. 6, 7,8 niniejszego Rozdziatu
wynajmujacy moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesigcy.

11. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentow, ktére powinny by¢ przez wnioskodawce przedktadane, stosuje si¢ przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy bgdzie polega¢ na podejmowaniu dziatan majacych na celu:
- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu;

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
zasobu;

- utrzymywanie zasobu w stanie nie pogorszonym;
- uzasadnione inwestowanie w zasob.
- biezace administrowanie zasobem,;
2. Mieszkaniowy zasobem Gminy Pionki zarzadza Wojt Gminy Pionki.
3. W ramach sprawowanego zarzagdu Woéjt Gminy wykonuje w szczego6lnosci:

- prowadzenie caloksztaltu spraw zwigzanych z wykonywaniem zadan wynajmujacego, zawieranie
i wykonywanie umow najmu lokali mieszkalnych, pobieranie czynszow oraz innych optat zwigzanych
z wynajmem lokali;

- realizacja remontéw kapitalnych imodernizacji, dokonywanie przegladow budynkoéw i mieszkan, analiza
potrzeb remontowych iopracowywanie planu remontdéw, organizowanie iprowadzenie robot remontowo-
budowlanych, realizacja i rozliczenie finansowe.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- dochody z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,

- §rodki zbudzetu gminy, w ktérym corocznie rezerwowane beda $rodki na gospodarke mieszkaniowa,
w zaleznosci od planowanych remontéw i modernizacji w danym roku.

2. Przeprowadzona analiza wplywow zoptat czynszowych iwydatkbw na remonty w latach
201412015 wykazala, Ze:

-w 2014 r. osiagnieto wplywy z tytutu czynszow w wysokosci 9 908,16 zl, na remonty i modernizacje wydano
srodki w wysokosci 20 656,79 zt

-w 2015 r. osiagni¢to wptywy z tytutu czynszow w wysokosci 9 908,16 zt, na remonty i modernizacje wydano
srodki w wysokosci 16 000 zt

- wptywy z czynszow w latach 2014 -2015 pokryty ok 54% kosztow remontdéw biezacych.

Rozdzial 9.
Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadajg sie:
- koszty biezacej eksploatacji i przegladow technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa;
- koszty remontow biezacych, konserwacji i usuwania awarii;
- koszty inwestycji, remontow kapitalnych, modernizacji;

- koszty zabezpieczenia budynkoéw w razie zdarzen losowych.
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2. Koszty utrzymania zasobow nie bedace kosztami inwestycyjnymi, na poziomie 12 000zt — 15 000 zt
docelowo powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale.

3. Wydatki inwestycyjne beda planowane corocznie w budzecie, w zalezno$ci od =zaistniatych potrzeb
i mozliwos$ci finansowych Gminy.

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Gmina realizujac opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do efektywnego gospodarowania
istniejgcym zasobem mieszkaniowym, poprzez:

- systematyczng poprawg stanu technicznego budynkow;
- racjonalizacj¢ polityki czynszowe;.

2. W celu poprawienia realizacji zadania, polegajacego na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych, w miare
mozliwoséci finansowych gmina bedzie dazyla do zwigkszenia istniejacych zasoboéw mieszkaniowych poprzez
adaptacje pomieszczen lub budynkéw bedacych wlasnoscig Gminy.
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Zalacznik Nr 1
do PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PIONKI NA LATA 2016 — 2021

Lokale mieszkalne stanowiace zaséb gminy

wyposazenie techniczne - instalacje
Adres Ios¢ Ly s pow. w przeznaczenie . .
L.p. budynku lokali Ilos¢ izb m2 lokalu gaz o woda | kan | we | 1az opis stanu technicznego
1+ . . piec C Budvnek wol ; ‘edn
1 Lokal nr 1 , 54,73 lokal socjaln nie sie¢ gminna tak udynek wolnostojacy, jedna
kuchnia Jeiny kaflowy g kondygnacja podziemna i dwie
Czarna 5A nadziemne, murowany, kryty
_ _ papa, wystepuje zawilgocenie
5 Lokal nr 2 5 40,7 mlesz_kalny - nie piec sie¢ gminna tak piwnic, us_zkodzenla elewaciji,
najem kaflowy stan techniczny dobry
. lokal w budynku Publicznego
3 | Jedinia93 | lokalnr1| , 3F 67,7 mieszkalny -1y | zbud ) G ominna | tak | Zespohu Szk6t w JedIni, stan
kuchnia najem Szkoty .
budynku i lokalu dobry
i . lokal mieszkalny w budynku
4 Poswietne 26 | lokal nr 1 2+ . 55 mlesz_k alny tak kociol sie¢ gminna tak komunalnym, stan budynku i
kuchnia najem co/cwu
lokalu dobry
. co. z
lokal nr 1 3+ . 54 mlesz_kalny ) nie | bud. PSP | sie¢ gminna tak
kuchnia najem Laski Budynek murowany
wolnostojacy parterowy, dach
5 Laski 68 jednospadowy pokryty papa,
) C.0. 7 czg$ciowo podpiwniczony, stan
lokal nr 2 3t 54 mieszkalny - nie | bud. PSP | sie¢ gminna tak |dobry
kuchnia najem .
Laski
Razem powierzchnia w m2 326,13
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Zalacznik Nr 2

do PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PIONKI NA LATA 2016 — 2021

Zestawienie potrzeb w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali, wynikajace ze stanu technicznego

Planowany
Budynek l.p. Zakres prac termin
wykonania
1 |remont piecow kaflowych i kuchni lub zmiana sposobu ogrzewania 2016
o | remont instalacji elektrycznej w lok. nr 1 2016
osuszenie piwnicy
Czarna5A | 2 2017
4 |remont opaski wokoét budynku 2017
5 |naprawa daszka na wej$ciem 2017
6. |Naprawa zniszczonych czgsci elewacji 2019
Laski 68 1 |naprawa obrobek blacharskich i potaczen rynien 2017
Remonty budynkow i lokali w kolejnych latach objetych Programem bedg realizowane w zaleznosci od zaistnialych
potrzeb

Id: SYFGE-ILHWP-IDASN-ORLLZ-MDTFA. Podpisany

Strona 1





